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Основания для разработки

Проект межевания разработан на основании Постановления главы муниципального образования «Гиагинский район» от 23.11.2020г «О мероприятиях по подготовке документации по планировке территории проекта межевания территории) на часть кадастрового квартала 01:01:0500128 в ст. Гиагинской по ул. Ленина муниципального образования «Гиагинское сельское поселение»                                   
Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500 (Топографическая сьемка, выполнена в 2020 г.), в соответствии с Градостроительным кодексом РФ (далее - ГрК РФ), Нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Гиагинское сельское поселение» и действующими строительными правилами (СП).
Графические материалы выполнены в установленной системе координат МСК-23, в программе nanoCAD.
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.
Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (ГрК РФ);
2. Земельный кодекс от 25.10.2001 №136-ФЗ (ЗК РФ);
3. Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016 №1034-пр);
4. Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 №150 «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
5. Приказ Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
6. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
7. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.10.2014 №70-од (в редакции от 11.01.2018 №1-од) «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;
8. Генеральный план МО «Гиагинское сельское поселение»;
9. Правила землепользования и застройки МО «Гиагинское сельское городское поселение»;
10. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
11. РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);
12. Действующие нормы и правила по разделам проекта.

Цели и задачи разработки проекта межевания
· Установление правового регулирования земельных участков.
· Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.
· Определение местоположения границ образуемого участка в целях проведения процедуры перераспределения земельного участка с кадастровым номером: 01:01:0500128:60, с землями государственной или муниципальной собственности, 
· Определение и установление границ сервитутов.
· Формирование земельных участков, как объектов государственного учета объекта недвижимости и государственной регистрации прав на них.
Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию вновь формируемых земельных участков проектируемого объекта.

Исходно-разрешительная документация
1. Информации об установленных сервитутах и иных обременениях;
2. Информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре (Кадастровый план территории от 30.11.2020);
3. Топографическая сьемка М 1:500 (Топографическая сьемка, выполненная в 2020 г, предоставлена заказчиком).

Местонахождение и характеристика территории
Участок проектирования расположен в кадастровом квартале 01:01:0500128, по ул. Ленина в ст. Гиагинской, в границах муниципального образования «Гиагинское сельское поселение».
[bookmark: _Hlk505874232]Земельный участок с кадастровым номером 01:01:0500128:60, площадью 1799 кв.м., имеет вид разрешенного использования - Для размещения объектов общественного питания и принадлежит на праве собственности Биржевой Наталье Николаевне.
Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки МО «Гиагинское сельское поселение» проектируемая территория отнесена к территориальной зоне – ОД-2 Зона общественного центра местного значения
Зона общественного центра местного значения ОД-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
(номер по классификатору)
	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ
УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Общественное управление
(3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/1500 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Деловое управление
(4.1)
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/1500 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Культурное развитие
(3.6)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры (ЗАГС), библиотек, кинотеатров и кинозалов;
устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Образование и просвещение
(3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от красной линии - 10 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Здравоохранение
(3.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 4 этажа; 
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Социальное обслуживании
(3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Бытовое обслуживание
(3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 200/5000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Гостиничное обслуживание 
(4.7)
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/10000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Торговые центры
(4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 4000/40000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Развлечения
(4.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м.
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Рынки
(4.3)
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 850/40000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Магазины 
(4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 200/1000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Общественное питание 
(4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/5000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Банковская и страховая деятельность
(4.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/5000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Спорт
(5.1)
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 500/40000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 3 м;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35

	Коммунальное обслуживание
(3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельных участков -10/5000 кв.м.
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- минимальные отступы от границ участка - 1 м;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 90%.
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
максимальное количество этажей - не более 2 этажей.
- высота - не более 22 м.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35;

	Общее пользование территории
(12.0)
	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	Действие градостроительного регламента не распространяется в границах территорий общего пользования

	 Индивидуальное жилищное строительство; (2.1)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных, или сельскохозяйственных культур; размещение гаражей и подсобных сооружений
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 600/6000 кв.м;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:
- до жилых зданий - 3 м;
- по фасаду - 5 м;
- в районах существующей застройки:
- минимальные отступы от границ земельных участков допускается уменьшать до 1.0 м, при соблюдении технических регламентов и согласии владельцев смежных участков.
- жилой дом допускается размещать по красной линии, при соблюдении технических регламентов.
- до хозяйственных построек - 1 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- до хозяйственных построек содержащих животных (а также надворных санузлов) - 6 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;
минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках - 6 м.;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 18 м;
септики строятся в границах земельного участка: - минимальный отступ от границы соседнего земельного участка - не менее 5 м,
- водонепроницаемые - на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек,
- фильтрующие колодцы и бассейны - на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:
- максимальное количество этажей зданий - 3 этажа
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка:
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены в статье 35



Геоморфологическая, климатическая и геологическая характеристики участка
Климат района изысканий умеренно-континентальный с резко выраженной вертикальной зональностью. По климатическому районированию согласно СП 131.13330.2012 район относится к климатическому подрайону III –Б. Зима мягкая, короткая. Лето жаркое, продолжительное. 
           Среднемесячная температура воздуха в январе от -5° С до +2° С. Среднемесячная температура воздуха в июле от +21° С до +25° С.
           Характеристика основных климатических параметров приводится по данным многолетних наблюдений метеостанции г. Майкопа и по СП 131.13330.2012.
	Зона влажности в соответствии с Приложением В, СП 50.13330-2012 – 2 (нормальная).
           Нормативная глубина промерзания глинистых грунтов п.5.5.3 СП 22.13330-2016 dʄn=0.23x√1.1=0.25м.
          
 В морфологическом отношении район относится к долине р. Гиага.
           Рельеф участка равнинный, спокойный с небольшим повышением в восточном направлении.
           Минимальная абсолютная отметка составляет 138.40м, максимальная абсолютная отметка достигает 139.15м (по устьям скважин).
           В геологическом строении площадки изысканий до разведанной глубины 9.00-10.00м принимают участие: современные техногенные отложения (tQIV) представлены: галечниковым грунтом с суглинком и песком до 25%; современные почвенные отложения (eQIV) представлены: суглинком твердым с корнями растений гумусированным (ПРС); современные делювиально-эоловые отложения (dvQIV) представлены: глиной легкой пылеватой твердой, слабонабухающей, непросадочной, среднедеформируемой, средней прочности с включением карбонатных стяжений до 5%.; среднечетвертичные аллювиальные отложения (аQII) представлены: галечниковым грунтом с суглинистым заполнителем до 38.5%. 
Подземные воды на исследуемой площадке, по состоянию на апрель 2019 года, вскрыты всеми техническими и разведочными скважинами. Уровень подземных вод первого водоносного горизонта вскрыт и установился на глубине 8.50м, что соответствует абсолютным отметкам 129.90-130.65м.
Подземные воды первого водоносного горизонта приурочены к галечниковым грунтам с суглинистым заполнителем (СГК - аллювиальный). Нижним водоупором служит коренная нижненеогеновая глина, залегающая повсеместно под галечниковым грунтом. Водоносный горизонт безнапорный.
Питание водоносного горизонта происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков. 
Область разгрузки – река Гиага. Направление потока подземных вод - западное. 
Согласно архивным данным уровень подземных вод первого водоносного горизонта колеблется в течение года и зависит от обилия атмосферных осадков и сезона. Максимальный сезонный уровень подъема подземных вод принимается на 1.00 м выше установившегося, что соответствует абсолютным отметкам 130.90-131.65м. 
              Расчетные значения содержания отдельных компонентов приняты по средним
значениям,определяющим степень агрессивного воздействия подземных вод  на конструкции из бетона и железобетона и составляет:
Расчетные значения содержания отдельных компонентов:
  бикарбонаты-  7.3 мгл/эквл;
  сульфаты- 57 мг/л;
              хлориды- 105 мг/л.
                           По содержанию СI (мг/л) жидкая среда не агрессивная к железобетонным конструкциям при постоянном замачивании и периодическом. По суммарной концентрации сульфатов и хлоридов подземные воды неагрессивны по отношению к металлическим конструкциям при свободном доступе кислорода в интервале температур 0-50С и скорости движения до 1 м/сек. Подземные воды по бикарбонатной щёлочности неагрессивны по отношению к бетону с маркой водонепроницаемости не менее W6.
По инженерно-геологическим условиям, согласно таб. А.1. Приложения А 
  СП 47 13330.2016 «Инженерные изыскания для строительства. Основные положения». 
  Территория изысканий относится к II   категории сложности.
         К основным геологическим и инженерно-геологическим процессам в пределах исследуемой площадки можно отнести сейсмичность и высокий прогнозный уровень подземных вод. 
        По своим характеристикам грунты ИГЭ-1,2 относятся к II категории по сейсмическим
свойствам.
        Расчетная сейсмическая интенсивность участка строительства равна фоновой и принимается, с учетом грунтовых условий, по карте А (10%) ОСР-2016 - 7 баллов.
        По критериям типизации территории по подтопляемости участок согласно СП 11-105-97 Часть II (Приложение И) относится:
         - область   III;
         - район   III - А;
         - участок III - А - 1.


Сервитуты и иные обременения
Охранные зоны установлены в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации, обеспечения сохранности инженерных сетей и предотвращения несчастных случаев. В пределах территории проектирования имеются объекты инженерной инфраструктуры и охранные зоны, от них:
- существующие воздушные линии электропередач 10 кВ, охранная зона - 5 м;
- существующие воздушные линии электропередач 0,4 кВ, охранная зона - 2 м;
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в охранных зонах объектов электросетевого хозяйства в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий, земельные участки у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются. Раздел III «Правила охраны электрических сетей, размещенных на земельных участках» указанного Постановления, определяют действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, а также запреты на действия, производимые в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам.
- существующие водопроводные сети, охранная зона - 5 м.
- существующие сети канализации, охранная зона - 3 м.
- существующие тепловые сети, охранная зона - 2 м.
- существующие газовые сети, охранная зона - 2 м.
В границах проектируемой территории согласно материалам Генерального плана Гиагинского сельского поселения не выявлено особо охраняемых природных территорий и объектов культурного наследия.
Территория проектирования расположена в приаэродромная территории.
В настоящем проекте межевания отсутствуют проектируемые объекты федерального, регионального и местного значения.

Формирование земельных участков
В целях определения местоположения границ, образуемых земельных участков, выполнен проект межевания территории. Выявлены обременения в границах, ранее сформированных и зарегистрированных земельных участков, и формируемых земельных участков.
Данный проект межевания разработан на часть кадастрового квартала 01:01:0500128, по ул. Ленина, в ст. Гиагинской, в границах муниципального образования «Гиагинское сельское поселение», с целью проведения процедуры перераспределения земельного участка с кадастровым номером 01:01:0500128:60 с землями государственной или муниципальной собственности, для приведения его границ в соответствие с фактическим местоположением границ земельного участка и утвержденным проектом межевания территории.
Согласно п.2 ч.1 ст.39.28 ЗК РФ, перераспределение земель и (или) земельных участков осуществляется в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы.
Проектом образовано 3 (три) земельных участка.
[bookmark: _Hlk516581996]ЗУ-1: образован из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности Т/п1 (площадью 494.13 м²) и части земельного участка 01:01:0500128:60/п1 (площадью 1726.73  м²).
               Участок 01:01:0500128:60/п2, площадью 61.72кв.м образован из части земельного участка 01:01:0500128:60.
               Участок 01:01:0500128:60/п3, площадью 10.55 кв.м образован из части земельного участка 01:01:0500128:60.
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
Земельный участок с кадастровым номером 01:01:0500128:60, согласно Генеральному плану МО "Гиагинское сельского поселение", относится к категории земель населенных пунктов. Вид разрешенного использования «Для размещения объектов общественного питания». Формируемый ЗУ-1 сохранит вид использования земельного участка с кадастровым номером участка 01:01:0500128:60.
Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов капитального строительства в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

Структура территории, образуемая в результате межевания
Участок проектирования расположен в кадастровом квартале 01:01:0500128, по ул. Ленина, в ст. Гиагинская, в границах муниципального образования «Гиагинское сельское поселение».
Земли в границах проектирования относятся. Согласно Генеральному плану МО "Гиагинское сельское поселение", к категории- земель населенных пунктов. Вид разрешенного использования - «Для размещения объектов общественного питания». 
Проектом предусмотрено образование 3-х (трех) земельных участков, в развитие сложившейся планировочной структуры.

Основные показатели по проекту межевания
	Номер образуемого земельного участка
	Площадь участка, кв.м.
	Вид разрешенного использования
	Примечание

	ЗУ-1
	2220.86
	Общественное питание 
Код (4.6) 
	Образуемый из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
Т/п1 (площадью 494.13м²) и частью земельного участка 01:01:0500128:60/п1

	01:01:0500128:60/п2

	61.72
	Общее пользование территории
Код (12.0)
	Отчуждаемый к землям государственной или муниципальной собственности


	01:01:0500128:60/п3
	10.55
	Индивидуальное жилищное строительство. (2.1)
	[bookmark: _GoBack]Отчуждаемый для ведения личного подсобного хозяйства



Описание границ образуемых земельных участков приведено в таблице 1.

Таблица 1. Каталог координат образуемых земельных участков:
	Обозначение земельного участка
	Сведения о границах образуемых земельных участков
(Каталог координат)

	Номер земельного участка на чертеже ПМ-1
	№ точки
	Координаты x*
	Координаты y*
	Вид разрешенного использования

	ЗУ-1
	1.
	X=2228842.91
	Y=458076.60
	Для размещения объектов общественного питания 
Код (4.6)

	
	2.
	X=2228795.06
	Y=458051.28
	

	
	3.
	X=2228782.34
	Y=458044.55
	

	
	4.
	X=2228766.04
	Y=458077.14
	

	
	5
	X=2228778.62
	Y=458081.92
	

	
	6
	X=2228797.24
	Y=458089.54
	

	
	7
	X=2228817.52
	Y=458097.17
	

	
	8
	X=2228830.56
	Y=458102.07
	

	
	1
	X=2228842.91
	Y=458076.60
	

	Площадь 2231.41 м²

	01:01:0500128:60/п2
	5
	X=2228778.62
	Y=458081.92
	Общее пользование территории
Код (12.0)

	
	6
	X=2228797.24
	Y=458089.54
	

	
	7
	X=2228817.52
	Y=458097.17
	

	
	8
	X=2228830.56
	Y=458102.07
	

	
	9
	X=2228829.42
	Y=458104.41
	

	
	5
	X=2228778.62
	Y=458081.92
	

	Площадь 61.72 м²

	01:01:0500128:60/п3
	10
	X=2228824.88
	Y=458067.06
	Индивидуальное жилищное строительство
Код (2.1)

	
	11
	X=2228836.30
	Y=458073.10
	

	
	12
	X=2228835.87
	Y=458073.88
	

	
	13
	X=2228824.53
	Y=458067.71
	

	
	10
	X=2228824.88
	Y=458067.06
	

	[bookmark: _Hlk516586368]Площадь 10.55 м²


*Система координат МСК-23.

Земельный участок ЗУ-1: образован с целью проведения процедуры перераспределения земельного участка 1:01:0500128:60, с землями государственной или муниципальной собственности для приведения его границ в соответствие с фактическим местоположением и утвержденным проектом межевания территории.
Вышеуказанный участок образован в пределах существующих красных линий.
